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Schwerpunkt Software

Urteile des BGH setzen Wohneigentumsgemeinschaften unter Druck

Software ermoglicht Abrechnung

Als Folge der derzeit niedrigen Zin-
sen investieren immer mehr Men-
schen in selbstgenutzte Eigentums-
wohnungen, mit der Idee, diese aus
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se Fdlle hat nun zu hochstrichterlichen
Entscheidungen geflihrt, die klar be-
schreiben, wie derartige Forderungen de-
klariert werden mussen und wie eine
rechtskonforme WEG-Abrechnung zu er-
stellen ist. Erste Spezialprogramme fur
die Immobilienverwaltung, wie Capitol
von Sommer Informatik, wurden bereits
an die neuen Anforderungen angepasst.
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Alle Kostenpunkte werden mit dem WEG-Abrechnungsprogramm geméi den Vorga-
ben des BGH detailliert aufgefiihrt.
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Die neue Version der Capitol Hausverwaltungs-Software erstellt automatisch und
rechtssicher die Hausgeldabrechnung nach der aktuellsten Rechtsprechung.
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zu kampfen, die diesen Verpflichtungen
nicht nachkommen und dadurch finan-
zielle Lécher in der Haushaltsplanung rei-
Ben.

Software soll Abrechnung
libernehmen

ausgewiesen wurden, aber nicht sofort
erkennbar war, welche dieser Betrdage
eventuell noch ausstanden. Besonders
Kaufer von Gebrauchtimmobilien konn-
ten so unliebsame Uberraschungen erle-

Friher war es gangige Praxis, dass Wohn-
gelder in der WEG-Abrechnung zwar
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ben. Der Bundesgerichts-
hof (BGH) hat daher nun
mit einigen Entscheidun-
gen klare Vorgaben getrof-
fen, welche Punkte in wel-
cher Form auf der WEG-Ab-
rechnung ausgewiesen
werden missen, um rechts-
konform zu sein. Die WEG-
Hausverwalter geben die-
ses Problem wiederum an
die Entwickler und Anbieter
von Immobilien-Software
weiter. , Eine moderne, ak-
tuelle  Software-Lésung
muss einfach in der Lage
sein, die Anforderungen
des BGH zu erfullen und zu-
verlassig richtige Abrech-
nungen zu generieren”,
sagt Martin Metzger, Haus-
verwalter und Fachreferent
fur WEG-Themen aus Ro-
senheim.

Generell sind die Abrech-
nungen durch die Urteile al-
lerdings deutlich kompli-
zierter und auch komplexer
geworden, weil die , Offe-
nen Posten” (OP) als Teil der
Finanzbuchhaltung darge-
stellt werden mussen. Um
hier Abbhilfe zu schaffen,
hat das Software-Unter-
nehmen Sommer Informa-
tik, das seit mehr als 15 Jah-
ren auf dem Immobilen-
Software-Markt tatig st
und unter anderem Bran-
chenlésungen fur die Haus-
und WEG-Verwaltung an-
bietet, jetzt in der Version
12 seines Programms Capi-
tol alle neuen Anforderun-
gen der BGH-Rechtspre-
chung umgesetzt.

Automatische Ist-Soll-
Aufstellung und Jahres-
abrechung

Dwe Stammdaten fur Ge-
baude, Wohnungen und
Personen sowie die Eigen-
tumerwechsel werden
wahrend der taglichen Ar-
| et mit Capitol Hausver-
waltung erfasst. In der inte-

grierten  Finanzbuchhal-
tung lassen sich dabei alle
notwendigen Buchungen
tatigen, darunter auch die
Hausgelder, die getrennt
nach Kosten und Rickla-
gen sollgestellt und in der
OP-Liste auf ihren Zah-
lungseingang gepruft wer-
den. Dadurch ergibt sich in
der WEG-Abrechnung au-
tomatisch die Gegenuber-
stellung von zu zahlendem
Soll und tatsachlich bezahl-
tem Ist. Dartber hinaus ver-
bucht das System auch Kos-
ten und Ricklagen auto-
matisiert.

In der Capitol WEG-Ab-
rechnung werden diese Da-
ten einmal jahrlich zusam-
mengefasst und daraus die
Jahresabrechnung erstellt.
Neben den Daten des Ge-
baudes, des Eigentimers
und der Wohnung werden
hier auch die umgelegten
Kosten und Ricklagen so-
wie die geleisteten Haus-
geldzahlungen zusammen-
geflihrt und entsprechend
die sogenannte Abrech-
nungsspitze sowie das Ab-
rechnungsergebnis als Gut-
haben  beziehungsweise
Nachzahlung ausgewiesen.

Mit der erganzenden Anla-
ge zur rechtssicheren BGH-
Abrechnung erhalt der Ei-
gentimer eine Ubersichtli-
che Aufstellung aller rele-
vanten Daten, die der aktu-
ellen BGH-Rechtsprechung
gentigt. Darunter fallen
beispielsweise Bewegun-
gen auf dem Bankkonto,
zusammengefasst  nach
Kategorien, periodenfrem-
de Ausgaben und Einnah-
men, Hausgeld-Kosten und
-Rucklagen sowie die Ge-
samtkosten und das Ergeb-
nis der Abrechnung.

www.sommer-
informatik.de
www.capitol-classic.de



